Mellan Taby kommun (org nr 212000-0118), nedan kallad Kommunen, och Stadia
Fastighetsforadling KB (org nr 916616-7339), nedan kallad Bolaget, i det foljande gemensamt
kallade Parterna, har triffats foljande

RAMAVTAL 2

nedan benamnt Avtalet

infor detaljplaneldggning och genomforande av ny bebyggelse pé fastigheterna Lottinge 9:21
och Léttinge 9:12 inom kommundelen Lottingelund i Taby kommun

§1 Bakgrund och férutsattningar

1.1 Fastighetsagare

Bolaget ager fastigheterna Lottinge 9:21 och 9:12 i Taby kommun, nedan kallat Omradet,
vilket har markerats pé bifogad karta, bilaga 1.

Kommunen ager fastigheten Lottinge 6:5 som gréansar till Omradet och som kan komma att
inga i planomradet.

Téby Fastighets AB édger fastigheten Lottinge 10:1 som grinsar till Omradet och som kan
komma att ingé i planomréadet.

1.2 Ans6ékan om planédndring

Bolaget har ans6kt om @ndring av géllande detaljplan for att prova en Andring av
markanvindningen fran omréde for smaindustri- och bostads- respektive handelsindamal till
bostader med eventuellt inslag av mindre verksamheter.

1.3 Tidigare tagna beslut

Beslut om positivt planbesked fattades i USM den 2 mars 2015. Stadsbyggnadsnamnden fick
darmed i uppdrag att prova ny detaljplan for Omradet.

Giltighetstiden for tidigare inganget ramavtal tecknat den 3 juni 2019 efter beslut av
kommunfullméktige den 23 april 2019 har 16pt ut.

1.4 Speciella forutsittningar

Inom Omrédet finns befintliga byggnader som behgver rivas i samband med genomfcrandet av
en ny detaljplan.

Inom gillande detaljplan for Omradet finns ett s kallat x-omrade, vilket utgér en passage for
allmanheten. Under kommande planarbete ska behovet av x-omradet utredas.

Markfororeningar frén tidigare drivmedelsstation finns inom Omrédet. Viss sanering har
utforts, men efter att befintliga byggnader rivits kommer ytterligare sanering att behéva goras.

Omrédet ansluter till allman plats med enskilt huvudmannaskap och har idag anslutning till
enskilt vatten- och avloppsnat. Bolaget ansvarar for att ing& nodvindiga avtal med berérda
huvudman fér utbyggnad av enskilt vatten och avlopp samt atgirder pa enskild vig.  ~
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§2 Syfte med avtalet
Syftet med detta Avtal ar att:

- ange riktlinjer for detaljplanelaggning

- reglera 6vergripande ansvarsfordelning for detaljplaneldggning och
genomforandeprocessen samt

- ligga till grund for framtagande av exploateringsavtal

Bolaget ar medvetet om att beslut om antagande av detaljplan foregds av samrad med berorda
sakdgare och myndigheter och att Avtalet inte &r bindande f6r kommunala myndigheter vid
provning av detaljplan.

Avtalet ersatts av ett exploateringsavtal som ska upprattas mellan Parterna innan detaljplanen
kan foras upp for antagande (se nedan under § 6 "Avtal”).

§3 Detaljplan

3.1 Géllande detaljplan

For fastigheterna galler detaljplan L4. Enligt denna &r fastigheterna avsedda for omrade for
smaindustri- och bostadsdandamal samt omréde for smaindustri- och handelsindamal.

3.2 Forslag till &ndring/ny Dp.

Parterna ar 6verens om att tillsammans verka for att Omrédet genom planldggning prévas for
ny bebyggelse for bostadslagenheter i form av flerbostadshus alternativt radhus, eventuellt
med mindre inslag av verksamheter. Behovet av en ny trottoar ldngs Lottingelundsvigen ska
ocksa utredas och provas i detaljplanen.

Detaljplanens exakta avgriansning och innehall kommer att bestaimmas i det kommande
planarbetet.

Kommunen ansvarar for framtagande av ny detaljplan. Planarbetet utgér frin Kommunens,
vid planeringstillfallet, rddande riktlinjer och policys for Taby kommun, gallande miljo,
avfallshantering, trafik, parkering, parker, dagvattenhantering och liknande, samt med
beaktande av Omrédets specifika forutsattningar.

Bolaget ansvarar for att i samrad med Kommunen ta fram och bekosta underlag och
utredningar som behovs for framtagande av ny detaljplan.
§4 Tidplan

Parternas gemensamma malsattning ar att ett forslag till ny detaljplan ska kunna foras fram
for behandling i kommunstyrelsen under vintern 2022/2023, infér beslut om antagande i
kommunfullmaktige.

Bolaget ska tillsammans med Kommunen infor tecknande av exploateringsavtal ha tagit fram
en gemensam huvudtidplan foér genomforandet av detaljplanen. 1,



§5 Ny bebyggelse/exploatering

5.1 Bebyggelse

Bolaget planerar att uppfora bostiader i flerbostadshus alternativt smahus (rad-/kedje-),
eventuellt med inslag av lokaler. Flerbostadshusen foreslas som punkthus/lameller.
Omfattning av bebyggelsen, exempelvis hojder och antal bostader ska utredas vidare under
detaljplanearbetet.

Kommunens behov av lagenheter for behov inom social omsorg (sk forturslagenheter) kommer
att utredas i samband med detaljplanearbetet. I kommande exploateringsavtal regleras mer i
detalj vilken typ av ldgenheter och vilka villkor som ska gélla fér upplatelsen till Kommunen.

5.2 Parkering

Parkering for bostader och verksamheter ska ske inom kvartersmark. Omrédet ligger i zon C
enligt Kommunens parkeringsstrategi, vilken Bolaget tagit del av. Parkeringsbehovet kommer
att utredas vidare under det kommande detaljplanearbetet och regleras i kommande
exploateringsavtal.

5.3 Miljo
Buller
En bullerutredning ska goras och eventuella bullerddmpande &tgarder utredas/foreslas.

Dagvatten

Dagvatten ska omhandertas lokalt, inom Omradet/blivande kvartersmarken, i storsta mojliga
man och sarskilda dtaganden/atgarder kommer att regleras i exploateringsavtalet. En sarskild
dagvattenutredning kommer att tas fram under planarbetet. (Bolaget har tagit del av
Kommunens dagvattenstrategi, www.https://www.taby.se/bygga-och-bo/vatten-och-avlopp-
va/dagvatten/)

Markféroreningar

En drivmedelsstation har tidigare funnits pa platsen och delar av Omradet har sanerats i
samband med att stationen avvecklades. Ytterligare saneringsarbeten kommer att kravas.
Bolaget ansvarar for och bekostar undersékningar och provtagning inom blivande
kvartersmarken, samt for eventuella efterbehandlingsatgéarder.

Om markfororeningar patraffas i samband med utbyggnad av allmén plats ansvarar
Kommunen for anmalan till berord tillsynsmyndighet. De merkostnader som hanteringen av
markfororeningarna kan medfora laggs till kostnaden for allmén plats som Bolaget ska sté for

enligt § 7.3.
Miljékonsekvensbeskrivning (MKB)

Planlaggning av Omradet bedoms inte medfora risk for betydande miljopéverkan varfor en
miljokonsekvensbedomning ej kommer att upprattas. /:/,',L



§6 Avtal

6.1 Plankostnadsavtal

Bolaget har tecknat ett plankostnadsavtal med Kommunen. Avtalet syftar till att faststilla
parternas dtaganden samt fordelning av kostnader i samband med upprittande av forslag till
detaljplan (se nedan under §7.1).

6.2 Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska, i enlighet med Kommunens av kommunfullmiktige beslutade
“Riktlinjer fér markanvisningar och exploateringsavtal”, upprattas mellan parterna innan
detaljplanen kan foras upp for antagande av kommunfullmaktige.

I exploateringsavtalet regleras i detalj ansvars- och kostnadsférdelning mellan Kommunen och
Bolaget for genomforandet av exploateringen/detaljplanen. Det innehaller dven krav och mal
for hur utbyggnaden av omradet ska genomforas. Det kan galla utforande av bebyggelse och
anlaggningar, riktlinjer fér samordning mellan olika aktorer, byggetablering mm.

Nar mark ska 6verforas mellan Kommunen och Bolaget ska 6verenskommelse om
fastighetsreglering och ersattningar regleras i exploateringsavtalet (se nedan under §7.6).

§7 Ansvar och Ekonomi

7.1 Utredningar och plankostnad

Bolaget forbinder sig att ha kostnadsansvaret fér framtagande av ny detaljplan. Detta ska
sakerstallas genom tecknande av ett plankostnadsavtal, se ovan under § 6.1 "Avtal”.

Bolaget ansvarar for att, i samrad med Kommunen, ta fram och bekosta underlag till exempel
utredningar som behovs for framtagande av ny detaljplan.

Utredningar som kan behdovas i detta fall ar till exempel bullerutredning, dagvattenutredning,
geoteknisk utredning, utredning av markf6éroreningar, volymstudie och solstudie.

Program som ska tas fram inom ramen for planarbetet (t.ex. gestaltnings-, kvalitets-,
kulturmiljo-, MKB, mm) bekostas av Bolaget.

7.2 Fastighetsbildning
Bolaget ansoker om och bekostar erforderlig fastighetsbildning.

7.3 Bygg-och anldaggningskostnader

Kvartersmark
Bolaget svarar for och bekostar samtliga arbeten inom kvartersmark.

Allmén plats

Planering, projektering och utbyggnad av allménna anldggningar med kommunalt
huvudmannaskap genomfors av Kommunen pa Bolagets bekostnad och utgor reglering av
gatukostnadsersattning for detaljplanen.

Bolaget ansvarar for och bekostar dven &tgarder pé allméan plats med kommunalt 27



huvudmannaskap, i direkt anslutning till Bolagets fastighet/er, som méste goras till f5ljd av
Bolagets arbeten pa kvartersmark.

Omrédet ansluter dven till allmén plats med enskilt huvudmannaskap. Bolaget ansvarar for att
ingd nodvandiga avtal med berérd huvudman for dtgarder pa enskild vig.

7.4 Ledningar

Kommunen och berérda ledningsbolag ansvarar for eventuell flytt av allméinna ledningar som
ar en foljd av exploateringen. Bolaget stér for kostnaderna for detta.

Om det inom Omradet finns enskilda ledningar som helt eller delvis skall vergs till
kommunen, ska villkor for 6vertagande samt ansvar for skotsel och drift, regleras i kommande
exploateringsavtal.

7.5 Teknisk forsorjning

VA-systemet i omrédet dgs och forvaltas av Lottingelunds VA-forening. Under planarbetet ska
mojligheten att ansluta den tillkommande bebyggelsen till det befintliga VA-systemet utredas
av exploatoren. Mdjligheten till anslutning ska skriftligen bekriftas av VA-foreningen innan
detaljplanen kan antas. Bolaget ansvarar for samtliga kostnader avseende VA-anslutningen.

Bolaget ansvarar for att planera, projektera och bygga ut samtliga ledningar och 6vriga
tekniska anlaggningar inom kvartersmark. Bolaget ansvarar dven for att anséka om och
bekosta anslutning till 6vriga tekniska forsorjningssystem sésom el, fiber, eventuell fjarrvirme
etc.

7.6 Markdverlatelse

I det fall delar av Bolagets fastigheter i den nya detaljplanen kommer att utgora allman plats
(gata/park) med kommunalt huvudmannaskap ska denna mark utan ersittning Gverlatas till
Kommunen.

I det fall delar av Kommunens fastigheter ska tillféras Bolagets fastigheter ska sérskild
virdering for framtagande av marknadsmassig kopeskilling for marken goras. Detta ska
regleras i exploateringsavtalet, sarskilt kopeavtal och/eller en 6verenskommelse om
fastighetsreglering.

7.8 Marksanering

Bolaget ansvarar for och bekostar eventuell sanering av marken s att den ska kunna anvéndas
for avsett Andamal. Se dven skrivning under § 5.3 "Markfororeningar”.

7.9 Kommunikation

Kommunen ansvarar for att genomféra erforderlig kommunikation i enlighet med plan- och
bygglagens krav. Bolaget bekostar detta genom plankostnadsavtalet.

§8 Ovriga villkor

8.1 Avtalets upphérande

Detta Avtal ska ersittas med ett exploateringsavtal innan detaljplanen fors upp fér antagande.
Har inte ett exploateringsavtal triffats senast 2024-05-16 upphor detta Avtal att gilla. Bolaget
ar da skyldigt att betala Kommunens, till detta datum, upparbetade kostnader enligt <2



plankostnadsavtalet. Om forseningen beror pa faktorer som parterna ej har kunnat paverka
eller forutse, kan Avtalet, genom en skriftlig 6verenskommelse med Kommunen, forlingas
med 2 ar.

8.2 Giltighet

Detta Avtal ar till alla delar forfallet utan erséttningsrétt frén ndgondera parten om inte
Kommunfullmiktige godkidnner Avtalet senast den 2022-05-16 genom beslut som senare
vinner laga kraft.

8.3 Overlatelse

Bolaget fér, efter skriftlig underrittelse till Kommunen, endast 6verlata detta Avtal till heldgt
Bolag inom koncern vari Bolaget ingér. I ovrigt fr detta Avtal inte 6verlitas utan Kommunens
skriftliga medgivande.

8.4 Tvist

Tvist angdende tolkning eller tillampning av detta Avtal ska avgoras av allmin svensk domstol
med site i Stockholms lan enligt svensk ratt.

Detta avtal har upprittats i tv exemplar, varav Parterna tagit var sitt.

Taby den Taby den < g/ 3 -Z22
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Bilaga 1

Karta 6ver omradet




